
L
e plus dur est passé.Cetteassertion,assénéepar
de nombreuxconseillers engestion de patri-
moine, à propos desSCPI (sociétésdeplacement

immobilier), s’appuie sur la légèreembellie que

connaît cette classe d’actifs depuis le début du

printemps, après le bashingmédiatique dontelle

aétévictime. «En dentsdescie depuisl’été dernier,
les souscriptions en partsde SCPI commencentà

repartir, confirme RaphaëlOziel, fondateurde la

Boutique desPlacements.Le retour desflux est
lancementsde nouveauxproduitset le regain

investisseurs pour l’immobilier, alors que la baisse

tiée par la Banquecentrale européenneannoncepotentielle-

ment le débutd’un nouveaucycle porteur pour lapierre. »

Lesépargnantsontvraisemblablement commencéàdigé-

rer les mauvaisesnouvelles qui ontémaillé l’actualité dece

marché cesdernierstrimestres.Pour rappel, 28 SCPI ont
baisséle prix de leur part entreaoût 2023etavril 2024,de

12,3% en moyenne.Et pasdesmoindres, puisque certaines
des plus grossescapitalisationsdumarchéont mordu la

poussière.Pour l’essentiel, il s’agit devéhiculesmassivement

investis sur lesbureaux franciliens, segmentsur lequel les
dégringoladesdeprix ontété les plus marquantes, aprèsles

pics devalorisations exubérantsdel’après-Covid.
Pire, quelques-unesdeces SCPIse montrent incapables

d’assurer la liquidité pour leurs associés,alors que les

demandes de rachatsnesont pascompenséespar les flux

31 décembre2023,près de 3%desparts desSCPI étaienten
entrants, créantunembouteillageà la sortie. Unchiffre: au

attentederetrait.C’est considérable.

Desatouts intemporels

- Mais cettecrise,qui n’est quepassagère,n’empêchepasles

épargnantsde se réintéresseroude regarderducoin de l’œil

aidéunparplacementles qui n’a,enréalité, rien perdu deson attrait.Du

d’appétitmoinsdession l’appréhendepour savraienature, celled’un pro-

duit inide rente qui donnetoussesfruits sur le long terme.destaux

unexcellentvéhicule pour toucher desrevenusréguliers. Le

Même sesdétracteursen conviennent: la SCPI demeure

4,5 % l’an dernier(voir infographieci-contre) avec despointes

tauxde distribution moyen de sesfonds aencore dépassé

àplus 6 %, voire7 %, pour lesmeilleurs. Unchiffre qui devrait
d’ailleurs progresseren 2024 (voir interview, pagesuivante).

Sansoublier quelaSCPI resteaussiun trèsbonsupport pour

seconstituer unpatrimoine surla durée,grâceàla possibilité
d’acheterdespartsàcrédit ouenversementsprogrammés.

Enfin, par rapport à l’immobilier locatif endirect, dont

elle constitue une alternative, ce produit offre unavantage

inestimable : il ne demandeaucuneffort de gestionaux
investisseurs, puisqueles acquisitionsd’immeubles, les
arbitrages et le recouvrement des loyers sontassuréspar

Tous droits de reproduction réservés

PAYS : France 

PAGE(S) : 53-60

SURFACE : 668 %

PERIODICITE : Mensuel

DIFFUSION : 204557

1 juillet 2024 - N°503



desgérantsprofessionnels.Il produit desrevenustotale-

ment passifs (voir dossier deUne, p. 19).

Paradoxalement, investir enSCPI n’ajamaisétéaussi per-

tinent qu’aujourd’hui. Et pour cause,cesfonds, qui sont
structurellementacheteurs,peuventaujourd’hui réaliser de

trèsbonnesaffaires sur unmarchéde l’immobilier tertiaire

où la remontéedes taux intervenue cesdeux dernières
annéesa fini parengendrerunechutedesvalorisations. Les

rendementsimmobiliers, compris entre6 et 8 % aujourd’hui
enmoyenne, ontuneffet relutifsur lespatrimoines des SCPI.

En tout cas pour cellesqui collectentsuffisammentpour
pouvoirinvestir.

Concilierdistributiongénéreuseet bonnevisibilité

- Comme depuis plus d’une décennie,Mieux Vivre Votre

Argent se propose,avec sesGrandsPrix, de vous aiguiller

vers les produitsqui concilient performances dehautvol et

sécuritémaximale. Les fondementssur lesquels reposent

ces récompensesrestentglobalementsimilaires à ceux des

deux dernièresannées(voir méthodologie, pagesuivante),

avec des critères légèrement remaniéspour introduire
notammentla collecte netteetla collectenetterapportéeàla

capitalisation, deux indicateurssymptomatiquesdu dyna-

misme d’uneSCPI, et doncde ses réalisationsfinancières
futures.

LeGrand Prix delaDurabilité, autresignedistinctif denos

classements,estdenouveaudécernéavec l’aide de notre

partenairehistorique, Deeptinvest. «Lesinvestisseursnepeu-

vent plussecontenter duseulcritère de rentabilité dansleurs

choix d’investissement!», rappelleMarc Sartori, présidentet

fondateurde cecabinet d’analyse indépendant.
Gageonsqueles lauréats decetteédition2024, sélection-

nés avec unegrande rigueur, sauront, commeceux des

annéesprécédentesontpu le faire, répondreàvosattentes,

sous la forme d’une distribution généreuseet d’une
bonnevisibilité survotre capital et la liquidité de votre

investissement, o

JÉRÉMY SCHORR, DIRECTEUR COMMERCIAL DE PRIMALIANCE

a ® t « LE RENDEMENTDES SCPI

VA PROGRESSEREN 2024»

Faut-il se détournerdes SCPI?

- Au contraire, c’est le momentpour les épargnants d’inté-
grer cesproduitsdansleur stratégie patrimoniale. Ou deren-

forcer leur exposition, le caséchéant.Certes, la criseliée à la

remontéedes tauxa provoquédesaccidents sur le marché,
sousla forme de baissesdeprix departspourcertaines SCPI.

Mais le contexte des taux élevésa aussi engendrébeaucoup
d’opportunitéspour ces fonds: leurs nouveauxinvestisse-

ments, réalisésàdestaux,acteenmain, deplusde 6 % (etsou-

vent bienplus), ontpour conséquencede rehausserles taux
de distribution.

Plusglobalement,je ne connaispas de placementaussi

souple et efficace que la SCPI pour se constituerunpatri-

moine et générerune rente sur la duréesans tracas de ges-

tion. Rappelons queles SCPI serventhistoriquementun ren-

dement moyensupérieur, voire nettementsupérieur,à celui

desplacementssansrisqueet à l’inflation. Cesera vraisem-

blablement le cas cette année: nousanticipons un taux de

distribution moyencompris entre 4,70 et 4,80%, contre
4,52% en2023.

Qu’en est-il desrisques,et notammentceux de perteen capital

et d’illiquidité?

- Il ne faut, biensûr,pas lessous-estimer,ce queles investis-

seurs avaient eutendanceà faire cesdernières années,après
dix ansde conjoncture favorable. Toutefois, uncoup de pro-

jecteur sur lesSCPIendifficulté montrequ’ellespossèdentun

profil assezsimilaire et spécifique : il s’agitsurtoutde grandes

capitalisations dont le patrimoine estconcentrésur des actifs

de bureauxde grandetaille en Ile-de-France, où le marché

souffre davantagequ’en région ou dansd’autres aggloméra-

tions européennes.

Le plus durest cependantderrière nous : la détente à venir
sur lestauxdevrait progressivement lever l’étausur la liquidité

decesSCPI, enparticulierpourcellesqui ont un réseaucom-

mercial captif. Gardons-nousparailleurs de tomberdans les

amalgames et les généralités.Car plus des trois quartsdes
SCPI dumarché ne rencontrentpascesdifficultés.

Comment investira bon escienten 2024?

- En réalisant uneallocation diversifiée. Le portefeuille de

SCPI doitêtremultisectoriel et axésurdifférentes zonesgéo-

graphiques. La sélectivité constitue égalementun axe

important pour nepasse tromper. Le critèredéterminant
aujourd’hui résidedans le niveau decollecte. Plus les sous-

criptions sontélevéesparrapportà la capitalisation et plus
les SCPI considéréessont susceptibles desaisir de bonnes

affaires. C’est un cercle vertueux danslequel le succès
appelle le succès.o
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NOTRE

MÉTHODOLOGIE
Afin de déterminerles lauréats de nos

GrandsPrix des SCPI, nousavonsétabli

desclassementsspécifiquessur trois volets:

performancefinancière,solidité financière

et durabilité.

Performancefinancière

- Nous avonsjugé les produitssur la

base de cinq critères : le taux de distri-

bution (TD) ; le tauxde rendement
interne (TRI) sur 10 ans (ou, àdéfaut,

5 ans); l’évolution du prix depart d’une
annéesur l’autre ; la collectenetteet
enfin la collecte netterapportée à la

capitalisation.
Le TD a éténoté sur 4points, tandis

queles autrescritères ont étéévalués
sur 1,5 point chacun,conduisant àune
note deperformance financière sur 10.

Les points ontété attribuéspar tran-

ches. Par exemple,pourle TD, lesSCPI

ayant distribué plus de 6 % ont reçu le

maximum, quandcellesqui ontgénéré
unrendementcomprisentre 5 et 6 % se

sontvuesoctroyer 3 points, cellesentre

4,5 % et5 %, 2 points, celles entre 4 et

4,5 %1 point etcellesen-dessousde 4 %,

0point.

Solidité financière

- Pour ceclassement,nousavons utilisé

quatreindicateurs: le taux d’occupa-
tion financier (TOF), qui mesure les
loyers encaisséspar rapport aux loyers

potentiels; le taux d’endettement ; le

nombrede locataires; la décote/surcote

par rapportà la valeur dereconstitution

(proche de lavaleur d’expertise du

patrimoine). Le TOF a éténoté sur
5 points, quandle nombre delocataires

a été évaluésur 2 points et les deux
autrescritèressur 1,5 point chacun,
avecune attribution selonla méthode

des tranches,comme pour la perfor-

mance financière(voir plus haut).

Durabilité

- Le palmarèsde la durabilité aété réa-

lisé enpartenariatavec Deeptinvest.Ce

cabinet évalue lesSCPI à l’aune de leur
performanceenvironnementale,

socialeet degouvernance. Les porte-

feuilles d’actifs sont passésau crible à

partir decritèresobjectifsmesurant
leur consommationénergétique
notamment.

MeilleureSCPI parcatégorie

- A partir d’une noteglobalesur20,cor-

respondant à l’addition desnotesde

performancefinancière et desolidité
financière,nousavonsétabli un classe-

ment danssix catégories: Meilleure

SCPI diversifiée, Meilleure SCPI de

bureaux,Meilleure SCPI de commer-

ces, Meilleure SCPI Santéet éducation,
Meilleure SCPI Logistique et locaux
d’activité et, enfin, Meilleure SCPIRési-

dentiel et hôtellerie.

Pour cesneufGrandsPrix (trois
transversauxetsix parcatégories),nous

n’avons retenu queles SCPI de rende-

ment àcapital variable ayant aumoins

unan d’existenceet une capitalisation

deplus de25millions d’euros. L’objec-
tif : disposerd’unhistorique représenta-

tif et sélectionner desSCPI présentant
desgagessuffisantsdeliquidité. Entout,
88 SCPIontétéanalyséeset classées,o
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LES LAUREATS 2024 DE CHAQUE GRAND PRIX

r
PERFORMANCE FINANCIÈRE

CŒUR DE RÉGIONS
r^onI LA CONSÉCRATION

© Diversification, agilité et opportunisme:

tellessont les bottessecrètesdecette

SCPI,devenueen unepoignéed’années
une référence du marché.Son patrimoine

secomposed’actifs de nature variée

(bureaux,commerces,locaux...),

exclusivementconcentrésdans les villes

dynamiquesde province. En outre,

Cœurde Régions achètedesimmeubles
récents,d’une valeurcompriseentre 10 et

15 millions d’euros, un segmentsur lequel

la concurrencedesautresSCPI estfaible.

A la clé, un tauxde distribution systéma-

tiquement supérieurà 6%.

Note : 16,25 / 20

DIVERSIFIÉE

CO^UM CORUM ORIGIN

origin UN CLASSIQUE

© Récompenséplusieursfois dans nos

GrandsPrix, le navire amiral de Corum

brille parsa régularité. Depuissacréation

il y a douzeans,Corum Origin a toujours

atteint ou dépassésonobjectif de

distribution,fixé à 6 %. Simultanément,

le prix de part a étérevaloriséde13,5 %.

Note : 16,30 / 20

SANTÉ ET ÉDUCATION

fervalPIERVALSANTÉ
'P'ervalLA REFERENCE

© Déjà priméel’an dernier, cetteSCPI

ne dévie pasde satrajectoirevertueuse.

Elle afficheunevaleur d’expertisede son

patrimoinestable,conjuguée à des

indicateursde gestion très rassurants

età unedistributiongénéreuse,une

nouvellefois supérieureà 5%.

Note : 14,60 / 20

SOLIDITÉ FINANCIÈRE

CŒUR D’EUROPE
dturope débuts prometteurs

© Lancé en2021, ce produitpaneuropéen

peut s'enorgueillir de performancesde

hautvol : le rendementbrut gravite autour

de 6%depuisl’ouverture dessouscrip-

tions augrandpublic, tandis quela valeur

du patrimoineprogresse.Plusimportant,

le développementreposesurdesbases
solides,avecen particulier untaux
d’occupation financieroptimalet la quasi-

absence d’endettement.A noterque ce

Prix de la Solidité financièreestremporté

parCœurd’Europe, exaequoavecla SCPI

Corum Eurion deCorum AM.

Note : 14,65 / 20

F----------- 1
BUREAUX

EPARGNE pierre ÉPARGNE
PIERRE

UN PROFILSÉCURISANT

© Ce véhiculea poursuivi en 2023

sonbonhommede chemin,en générant

un rendementnettementsupérieur

à celui du marchéeten accentuant

sadiversification. Le tout quasiment

sansavoir recoursà l’endettement.

Note : 14,55 / 20

[ LOGISTIQUE ETLOCAUX D’ACTIVITÉ

SCPtlOG IN

LOGIN

DÉCOLLAGE RÉUSSI

© CettejeuneSCPI, lancéeen2022par

Theoreim, profite d'une collectesoutenue

qui lui a permisde saisirde nombreuses

opportunitésd’investissementdansles

domainesdesentrepôtslogistiques,mais

aussideslocauxd'activité et industriels,

sur lesquelselle mise.

Note : 15,15 / 20

DURABILITÉ

IROKO*
ZEN

IROKO ZEN

PERFORMANCES

VERTUEUSES

© Labellisée ISR depuis2021, Iroko Zen

n'acessédepuis sacréationde concilier

performancesextrafinancièreset finan-

cières. Cetengagementsematérialisepar

desefforts sur les critèresenvironnemen-

taux, sociauxet gouvernance(ESG), avec

des investissementsnotablessur l’amé-
lioration de la performanceénergétique

desbâtiments.Parailleurs, la SCPI alloue,

tous les ans, 1% de sacapitalisationau

fonds Iroko Impactpour promouvoir des

mesuresrelatives à la lutte contre le

changementclimatiquenotamment.

Note : 15,55/ 20

COMMERCES

CRISTAL RENTE“ RÉCIDIVISTE

© Pourla énièmeannéeconsécutive,

cette SCPIdécrochele trophéegrâce

à sa stratégieharmonieusemêlant

performanceet sécurité,maisaussi

à un choix rigoureux desactifs, loués

à de grandesenseignesalimentaires,

de jardinageou de bricolage.

Note : 14,50 / 20

RÉSIDENTIEL ET HÔTELLERIE

Logipierre 3

LOGIPIERRE 3

RETOUR EN FORCE

© Résilientpendantla crisesanitaire,

cespécialistedesrésidenceshôtelières

et étudiantesestreparti de plus belle.

Le tauxde distribution estainsi revenu

à 5,31% depuis2022, au-dessusdes

niveauxconstatésavant le Covid.

Note : 13,85 / 20
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Corum Origin

(Corum AM)___________

Cœur deRégions

(Sogenial Immobilier)

Cristal Life

(Inter Gestion REIM)

Transitions Europe

(Arkéa REIM)

Remake Live

(Remake AM)__________

Iroko Zen

(Iroko)________________

Novaxia Neo

(Novaxia Investissement)

ne Pierre Europe

Diversifiée 4

Diversifiée 1,2

Diversifiée 4

Diversifiée 4

Diversifiée 4

Diversifiée 4

Diversifiée 4

(Theoreim)____________________
Logistique, activités 4

Cap Foncières& Territoires

(Foncières& Territoires)
Diversitiee 3

Epsilon 360°

(Epsicap REIM)
4

Cœurd'Europe
(Sogenial Immobilier)

Corum Eurion

(Corum AM)

Pierval Santé
(Euryale)__________

Epargne Pierre

Cristal Rente

(Inter Gestion REIM)

(Fi^ûcial Gérance)

Activimmo

(Alderan)

My Share SCPI

(MyShareCompany)

Diversifiée

Santé,éducation

Bureaux

Commerces

lôtels,tourisme,

oisirs

Logistique, activités 3

4

3

3

3

3

3

3

ZOOM SUR 88 SCPI

Collecte C°'lerte/ , Perft Endettement® “ “rede Solidité Note

part capi financière décote™ locataires ,,a financière générale

TOI (/13) (/1O) (/1.5) (12) (/5) (/10) G 20)

1,5 0,75 1,5 0,9

O

1,5 1,2 1,2

1,5 1,2 1,5

1,5 0,75 1,2 0,9

0,75 1,2 1,5

9,1

8,2

7,75

7,45

7,45

6,75

7,15

1,2 1,2 1,5 3,75 7,65

1,2

1,2 1,5

1,2

1 3,75 7,15

5

5

7,7

7,7

0,9 5 7,3

0,3 1 5 7,8

1,5

0,9

0,6

1,2 1 5 7,2 15,55

1,2

1,2

1,2

1,5

5 7,7 15,15

0 5 7,7 15,15

1 5 8,1 14,85

0,5 5 7,6 14,75

0 6,45 1,2 0,5 5 8,2 14,65

0,75 1,5 1,2

1,5 0,75 0,3 0,3

0,75 1,5 0,9

0,9 0,75 0,6 0,6

6,45

6,75

7,35

5,85

6,15

5,85

1,2 1,5 5 14,65

0,6

1,2 1,5

0,9

1,5

1,5

1,2

2

2

7,85

7,2

14,60

14,55

1,5 1 3,75 7,15 14,50

1,5 5 8 13,85

0,9 1,5 3,75 7,65 13,80

1 3,75 7,45 13,30

Diversifiée 3 6,45 0,9 1 3,75 6,85 13,30

FairInvest

(Norma Capital)
Diversifiée 2 5,3 1,2 0,5 5 7,9 13,20

Vendôme Régions

(Norma Capital)
Diversifiée 4 1,2 0,75 1,5 0,9 8,35 1,2 4,85 13,20

Corum XL

(Corum AM)
Diversifiée 3 6,75 0,9 1 3,75 6,25 13

3 0,9 0,75 0,9 1,2 6,75 0,9 0,5 3,75 5,75 12,50

4 0,9 12,90
Diversifiée 6,55 6,35

Foncière des Praticiens

(Foncière
Magellan)Santé, éducation

(1)Taux de rendement interne: il mesure la rentabilité annuelle de l’investissement en tenant compte de l’évolution du prix de part et des revenusdistribués
sur la période. (2) Tauxd’endettement : dettes et engagementsrapportés à la valeur du patrimoine immobilier. (3) Surcote/décote : rapport entre le prix

de souscription et la valeur de reconstitution. (3) Taux d’occupation financier : loyers encaisséspar rapport aux loyers potentiels.

Source : Primaliance, Mieux Vivre Votre Argent. Donnéesarrêtées au 31-12-2023.
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SCPI

(société degestion)

Catégorie

Distribution

2023

(/4)

TRI<’>

(/1,5)

Evaluation

part

(/1,5)

Collecte/ Perf. | Surcote/ Nombre de

Collecte Endettement®
capi financière décote ™ locataires

1/1,5) 1/1,5)

1/1,5) (/W) 1/1,5) 1/2)

LF Avenir Santé

(La Française REM)
Santé,éducation 2 0 0,75 1,2 1,2 5,15 0 1,2 0,5 5 6,7 11,85J

Immorente
4,75 |

(Sofidy) Diversifiée 3 0,9 0,75 1,5 0,6 6,75 0,9 0,6 2 1,25 11,50

LF Croissanceet Territoires

(La Française REM)
Bureaux 3 1,2 1,5 0 0,3 6 1,2 1,5 1,5 1,25

5,45 |
11,45

Sélectipierre 2
7,45 |

(Fiducial Gérance)
Bureaux 1 1,5 1,5 0 0 4 1,2 1,5 1 3,75 11,45

Atream Hôtels Hôtels,tourisme,

(Atream) loisirs
3 0,3 0,75 0,6 0,6 5,25 0,6 1,5 0 3,75

5,85 |
11,10

Interpierre Europe Centrale

(ParefGestion)
Bureaux 3 0 0,75 0,3 0,9 4,95 1,2 0,9 0 3,75 5,85 10,80

, NovapierreAllemagne 2
F(ParefGestion)

Commerces 2 0 0,75 1,2 0,9 4,85 0,6 0,6 1 3,75 5,95 10,80

Pierre ExpansionSanté
(Fiducial Gérance)

Santé, éducation 1 1,5 0,75 0,3 0,6 4,15 1,2 1,2 0,5 3,75 6,65 10,80

Aestiam Cap’Hébergimmo Hôtels,tourisme,

(Aestiam) loisirs
1 0,6 1,5 0,3 0,3 3,7 0,9 1,2 0 5 7,1 10,80

Atlantique Mur Régions

(Otoktone3i)
Bureaux 2 0,6 1,5 1,2 0,6 5,9 1,2 0,9 1,5 1,25 4,85 10,75

AEW Patrimoine Santé

(AEW Patrimoine)
Santé,éducation 0 0 0,75 0,9 1,2 2,85 1,5 1,2 0 5 7,7 10,55

PFO

(Perial AM)
Diversifiée 3 1,2 0 0,6 0,3 5,1 0,3 0,9 1,5 2,5 5,2 10,30

Ficommerce

(Fiducial Gérance)
Commerces 2 0,3 0 0 0 2,3 1,2 1,5 1,5 3,75 7,95 10,25

Immorente 2

(Sofidy)
Commerces 3 1,2 0,75 0,3 0,6 5,85 0,3 0,6 1 2,5 4,4 10,25

UrbanCoeurCommerce

(Urban Premium)
Commerces 3 0,5 0,75 0,6 0,9 5,75 1,2 1,5 0,5 1,25 4,45 10,20

TOF»

1/5)

Solidité

financière

Aestiam Placement Pierre

(Aestiam)
Bureaux 3 1,5 0,75 0,3 0,3 5,85 0,9 0,9 1 1,25 4,05 9,90

PFHospitalité Europe

(PerialAM)
Santé,éducation 1 0 0 0,9 0,9 2,8 0,9 1,2 0 5 7,1 9,90

AestiamPierre Rendement

(Aestiam)
Commerces 2 0,6 0,75 0 0 3,35 1,2 1,5 1 2,5 6,2 9,55

GMA Essentialis
(GreenmanArth)

Commerces 0 0 1,5 0,6 1,2 3,3 0 1,2 0 5 6,2 9,50

Coeurde Ville

(Sogenial Immobilier)
Commerces 3 0,9 0,75 0,3 0,6 5,55 0,6 1,5 0,5 1,25 3,85 9,40

Métronome

(Midi 20
Bureaux 3 0 0,75 0,9 0,9 5,55 1,2 0,9 0,5 1,25 3,85 9,40

ESG Pierre Capitale

(Swiss life AM)
Diversifiée 3 0,3 0,75 0,3 0,6 4,95 0,3 0,3 0 3,75 4,35 9,30

LFGrand ParisPatrimoine

(LaFrançaise REM)
Bureaux 2 0,9 0,75 1,2 0,6 5,45 0 0,3 1 - 2,5 3,8 9,25

Epargne Foncière
(La Française REM)

Bureaux 1 1,2 0,75 0,9 0,3 4,15 0,6 1,2 2 1,25 5,05 9,20

LF Europimmo

(La Française REM)
Bureaux 2 0,3 0 0,9 0,6 3,8 0,9 0,9 1 2,5 5,3 9,10

Primovie

(Primonial Reim)
Santé, éducation 1 0,9 0,75 1,5 0,6 4,75 0,3 0 1,5 2,5 4,3 9,05

Allianz Home

(Allianz Immovalor)
Résidentiel 0 0 0,75 0,3 0,9 1,95 1,5 0,3 0 5 6,8 8,75

Eurovalys
(Advenis REIM)

Bureaux 3 0,6 0,75 1,2 0,6 6,15 0 0,3 1 1,25 2,55 8,70

AEW Diversification Allemagne ni,,„r„ifiz.
(AEW Patrimoine) uiversiîiee 0 0 0 1,2 1,2 2,4 1,5 1,2 1 2,5 6,2 8,60

Altixia Commerces

(Altixia Reim)
Commerces 3 0 0,75 0,6 0,9 5,25 1,2 1,5 0,5 0 3,2 8,45

1/10)

Note

générale

(/ 20)

(1) Taux de rendement interne: il mesure la rentabilité annuelle de l'investissement en tenant compte de l’évolution du prix de part et des revenusdistribués

sur la période. (2) Taux d’endettement : dettes etengagements rapportés à la valeur du patrimoine immobilier. (3) Surcote/décote : rapport entre le prix

de souscription et la valeur de reconstitution. (3) Taux d’occupation financier : loyers encaissés par rapport aux loyers potentiels.

Source : Primaliance, Mieux Vivre Votre Argent. Donnéesarrêtées au 31-12-2023.
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SCPI

(société de gestion)
Catégorie

Distribution

2023

(/4)

TRI™

(/1.5)

Evaluation

part

(/1,5)

Nombrede

Efimmo 1

(Sofidy)
Bureaux 2 0,6 0 0,9 0,6 4,1 0,9 1,2 2 0 4,1 8,20

Interpierre France

(Parer Gestion)
Bureaux 3 0,6 0,75 0,3 0,6 5,25 0,3 0,6 0,5 1,25 2,65 7,90

AEW CommercesEurope

(AEW Patrimoine)
Commerces 1 0,3 0 0,9 0,3 2,5 1,2 0,9 2 1,25 5,35 7,85

Sofipierre

(Sofidy)
Commerces 2 1,2 0 0,3 0,6 4,1 0,3 1,2 1 1,25 3,75 7,85

Novapierre Allemagne

(ParefGestion)
Commerces 2 0,9 0,75 0 0,3 3,95 0,3 0,6 1,5 1,25 3,65 7,60

Buroboutic
(Fiducial Gérance)

Diversifiée 1 0,3 0 0 0 1,3 1,2 1,5 1 2,5 6,2 7,50

Primofamily

(Primonial Reim)
Résidentiel 0 0,3 0,75 0,3 0,6 1,95 0 1,5 1,5 2,5 5,5 7,45

Allianz Pierre
(Allianz Immovalor)

Bureaux 1 0,9 0,75 0,9 0,3 3,85 1,5 0,6 1,5 0 3,6 7,45

Atout PierreDiversification
T.EW Patrimoine)

Bureaux 1 0,3 0 1,2 0,6 3,1 1,2 0,6 1,5 0 3,3 6,40

Amundi Delta Capital Santé

(Amundi Immobilier)
Santé, éducation 1 0 0,75 0,6 1,5 3,85 1,5 0,6 0 1,25 3,35 7,20

Pierrevenus

(Aestiam)
Diversifiée 1 0,9 0 0,3 0,3 2,5 0,9 1,2 1 1,25 4,35 6,85

AccèsValeur Pierre

(BNP Paribas REIM)
Bureaux 0 1,5 0,75 0,3 0,3 2,85 0,9 0,6 1 1,25 3,75 6,60

PF02

(Perial AM)
Bureaux 1 0,3 0 0,6 0,3 2,2 0,3 0,6 2 1,25 4,15 6,35

Novapierre1

(Paref Gestion)
Commerces 2 0,6 0,75 0 0 3,35 0,3 1,5 1 0 2,8 6,15

PF Grand Paris

(Perial AM)
Bureaux 1 0,9 0 0,6 0,3 2,8 0 0,6 1,5 1,25 3,35 6,15

Sélectinvest 1

(ta Française REM)
Bureaux 1 0,6 0,75 0 0 2,35 0,3 1,5 2 0 3,8 6,15

Elysées Pierre

(HSBCREIM)
Bureaux 1 1,5 0 0 0 2,5 1,5 0,6 1,5 0 3,6 6,10

Immo Evolutif
(AEW Patrimoine)

Bureaux 1 0,6 0,75 0 0,3 2,65 0,9 0,3 1 1,25 3,45 6,10

Fructirégions Europe

(AEW Patrimoine)
Bureaux 1 0,6 0 0,9 0,9 3,4 1,2 0,3 1 0 2,5 5,90

Crédit Mutuel Pierre 1

(La Française REM)
Bureaux 1 0,3 0 0 0 1,3 0,3 1,5 1,5 1,25 4,55 5,85

Notapierre

(llnofi-Gestion d'Actifs)
Bureaux 0 0,6 0,75 0,9 0,3 2,55 1,2 0,3 1,5 0 3 5,55

Laffitte Pierre

(AEW Patrimoine)
Bureaux 0 0,3 0 0,9 0,6 1,8 0,9 0 2 0 2,9 4,70

Primopierre
(Primonial Reim) Bureaux 1 0,6 0 1,2 0,3 3,1 0 0 1,5 0 1,5 4,60

Accimmo Pierre

(BNPParibas REIM)
Bureaux 0 0,3 0 0,6 0,3 1,2 0,6 0 1,5 1,25 3,35 4,55

Rivoli Avenir Patrimoine
(Amundi Immobilier)

Bureaux 0 0,6 0 0,6 0,3 1,5 0,3 0,3 2 0 2,6 4,10

Opus Real

(BNPParibas REIM)
Bureaux 0 0 0 0,3 0,3 0,6 0 0,3 0,5 2,5 3,3 3,90

Edissimmo
(Amundi Immobilier)

Bureaux 0 0,3 0 0,6 0,3 1,2 0,3 0,3 2 0 2,6 3,80

locataires

(/2)

TOF»

(/5)

Solidité

financière

PatrimmoCommerce

(Primonial Reim)
Commerces 0 0,3 0 0 0 0,3 0,3 0,6 2 0

2,9 |

Génépierre

(Amundi Immobilier)
Bureaux 0 1,5 0 0 0 1,5 0 0 1 0 1 2,50

(/1O)

Note

générale

(/ ?n)

3,20

Collecte/
Collecte

Perf.
Endettement121

Surcote/

(/1,5)
capi

(/1,5)

financière

(/10)
(/1,5)

décote,3)

(/1,5)

(1) Tauxde rendement interne : il mesure la rentabilité annuelle de l'investissement en tenant compte de l’évolution du prix de part et des revenusdistribués sur

la période. (2) Taux d’endettement : detteset engagements rapportés à la valeur du patrimoine immobilier. (3) Surcote/décote : rapport entre le prix de
souscription et la valeurde reconstitution. (3) Taux d’occupation financier : loyers encaissés par rapport aux loyers potentiels.

Source : Primaliance, Mieux Vivre Votre Argent Données arrêtées au 31-12-2023.
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